TEIL A - PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nuztzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) z.B. WA 2

g MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,25
Grundflache z.B. GR 120 m?
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} z.B. I
Zahl der Vollgeschosse zwingend z.B. @

Hohe baulicher Anlagen in ...... m Uber einen Bezugspunkt
als Hochstmal Firsthhe z.B. @184,5 m tiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

WA 3
GRZ 0,25
GR 120 m? Baugrenze

Zulassige Hauptfirstrichtungen
Dachgauben, Nebenanlagen und Garagen sind hiervor nicht betroffen.
Nebengiebel mit anderer Firstrichtung sind zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

WA 4
GRZ 0,25
GR 170 m?

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ' B B B
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL

WA 6
GRZ 0,25
GR 120 m?
I

Kartengrundlage:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
ObVI Matthias Kalb

Buchhorst 3

15344 Strausberg

Koord.-sys./H6hensys.: ETRS89 / DHHN2016

B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRZ 0,25
GR 120 m?
]

5.55

18 039 m?

GRZ 0,25
GR 150 m?

(z.B. § 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

VermaBung - MaRangabe in m

PLANUNTERLAGE

vorhandenes Gebaude

Grundstlcksgrenze, Flurstucksgrenze

Flursticksnummer

Mafdstab 1 : 500

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen 000000000
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

18.00

z.B.

<+
-+

Flurbezeichnung Flur 1

vorhandener Baum

250 Hohenpunkt X 1734

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemarkung Wiesenburg in dem Flur 1 auf den Flur-
B stiicken 244/9, 252/3, 253/5, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1217, 1218, 1219 und 1220.
by (Bezugsdatum fiir die Flurstiicksbezeichnung: 17.05.2022 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

1y Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, soweit sie in diesem Bebauungsplan verwendet werden.
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. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen m Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO) Katastervermerk
(1) Fiir alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans, fir die nach § 4 BauNVO als Art (3) Zum Schutz vor Larm muss entlang der BundesstraRe im Baugebiet WA1 mindestens ein Aufenthaltsraum von Gohbizliste Artenschutz Die verwendoite Plangrt.J.ndI.age enthallt clien .Inh'alt d'es Liegenschaftskatasters und weist clile planrele.vanter? baullche'n A.nla.gen sowie Str'aﬁen,
der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetz ist, sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsréume mit i S dor Durohih ©ichen Mafinal - et Wege und Platze vollstandig naf:h. .S|e"|st.h|n3|.crytl|ch. der planL'mg?re.Ievanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
allgemein zulassig. Zulissig sind: den notwendigen Fenstern zu der von der BundesstraRe abgewandten Gebudeseite orientiert sein. aume .el er. u!’c Uhrung v?n aulichen a" nahmen !m angebiet, neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Wohnaebaude ) i o _ ] o Acer campestre Feld-Ahorn einschlieBlich der Beseitigung von Gehdlzen, baulichen Anlagen
' g ' . i o o ) (4) Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im oder Haufwerken, sind die artenschutzrechtlichen Verbote ge-
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Nachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn maR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG zu be
Handwerksbetriebe . . . , . , ' a i
_ Anlagen fur kirchliche. kulturelle. soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Betula pendula Sandbirke achten und einzuhalten. e, AEN s e
’ ’ ’ ' 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i
(2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbau- ® )2 " . L .. . Carpinus betulus Hainbuche (Unterschrift) .
. . . | ) (1) Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum zu erhalten oder . .. PP - Siegel - Leiter des Katasteramtes/OBVI
betriebe und Tankstellen) nicht zuléssig sind. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO (Betriebe des Be- . . . . . Carpinus betulus ‘Fastigiata’ , Zum Schutz nachtakiver Insekten und von Végeln ist fur die Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen) sind ausnahmsweise anzupflanzen. Vorhandene Baume werden auf die Anzahl angerechnet. Bei Pflanzung von Laubbaumen wird arpints bellls Tastgidta Hainbuche leuchtung der Aufienanlagen nach MaRgabe der Licht-Leitlinie
. g 9sg ’ g ’ g d die Verwendung von Arten der Gehdlzliste empfohlen. Carpinus betulus ‘Frans Fontaine* Hainbuch .
zuldssig. P ainbuche vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten:
: Satzungsbeschluss
. Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Corylus colurna Baum-Hasel . . . . . 9
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. BbgBO) v . o Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen in Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2
(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléache (GRZ) und Grundflache baulicher Anlagen (GR) um héchstens ) . . . . . Crataegus lavallei ‘Carrierei Apfel-Dorn der freien Landschaft des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und der §§ 3 und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
50 v.H. durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, nebenanlagen nach § 14 BauNVO, bauliche Anlagen (1) Dachaufbauten (Dachgauben) méssen zu den Dachrandern an den Giebelseiten einen Mindestabstand von 1,5 m Crat laevigata ‘Paul’s Scarlett' (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
. . N . - o ) ’ ) aufweisen. Die maximal zulassige Gesamtlange der Dachaufbauten betrigt an den Gebaudeseiten jeweils 3/5 der rataegus laevigata raul's scarle Rot-Dorn Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich : . VL TR RS, S ’ ‘9 : .
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, und durch nichtunter- R . . P . . . . (GVBI. 1/20, Nr. 38, S. 2) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiesenburg/Mark den Bebauungsplan Nr. 19 ,WohnPark Hoher Flaming
o . L Lange der darunter liegenden GebaudeaulRenwand. Crataegus monogyna ‘Stricta Saulen- Weilkdorn beleuchtet werden missen (das hei’t Abstrahlung nach oben i X ) ) )
kellerte und nichtiiberdachte Terrassen ist zulassig. der in horizontaler Richt id Thomas-Muntzer-Strae“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festlegungen (Teil B), am ............... als Satzung
(2) In den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA 7 ist bei Gebauden mit nur einem Vollgeschoss, abweichend von der fest- (2)  Fir die Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans, aufer fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Ga- Morus alba Weilser Maulbeerbaum oder in horizontaler Richtung vermeiden) beschlossen (Beschluss-Nr.: .................. ). Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
gesetzten Grundflache von 120 m?, eine Grundflache von 150 m? zul3ssig. ragen, betragt die zuldssige Dachneigung mindestens 20 Grad und hochstens 48 Grad. Prunus cerasifera ‘Nigra* Blut-Pflaume Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum
(3) Bei Gebauden mit drei oberirdischen Geschossen ist das oberste Vollgeschoss im Dachraum auszufihren. . (vorzugsweise monochromatisches Licht der Natriumdampf-
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Prunus fruticosa ‘Globosa* Kugel-Steppenkirsche , . .
(4) Im Baugebiet WA3 ist das zwingend festgesetzte zweite Vollgeschoss im Dachraum auszufiihren. Niederdrucklampe oder LED-leuchten mit Warm- und neutralweilser G E M E | N D E WI ES E N B U RG/MARK
1 i ird ei i Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ inesi i i . i ilber- U i i
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine offene Bauweise festgesetzt. (5) Bei Gebauden mit drei oberirdischen Geschossen sind Drempel nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Die y Yy Chinesische Birne Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen) Der Blrgermeister Siegelabdruck
(2) Au.f.den Uberbaubaren Grund:c.tucksﬂachen des Wohnge.b.letes sind Gebé&ude so zu err.l.chten, dass die stral3en- Drempelhdhe ist an den Traufseiten des Gebaudes das maR der AuRenwand zwischen Oberkante FertigfuRboden Pyrus communis ‘Beech Hill* Birne Verwendung von volistandig geschlossenen staubdichten Leuchten . ]
seitig gelegene Aullenwandfléache parallel zur stralenseitig gelegenen Baugrenze verlauft. im Dachgeschoss und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand. Quercus robur ‘Fastigiata‘ Sauleneiche G SCh |OSSStI’a Be 1 IN 1 4827 W|esen bu rg/I\/Iark
. . .. . . . . i i i i hmigung
(3) Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche 6 i i i i i L . . Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit ene
9 9 ) p ) R .g ] $ o (6) Fur"gelnelgte Dacher sind als Dachdec'kung 'I'Dach2|egel (Ton) und Dachsteine (I.3eton) urin ro.ter Farbgebu.ng Robinia ‘Casque Rouge Rosarote Akazie Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 19 ,WohnPark Hoher Flaming Thomas-Miintzer-Stral’e“ wurde mit Verfligung der héheren Verwal-
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist auch aul3er- zulassig. metalldachdeckungen, sonstige glénzende, grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, Beschich- . . .
) ) 8 . L ) i o Robinia pseudoacacia ‘Monophylla‘ Robinie tungsbehdérde am ..........ccccveee mit/ohne Auflagen und/oder MaRgaben erteilt.
auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. tungen und Farbgebungen sind allgemein unzulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur (7) Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur an der Stétte der Leistung zuléssig und diirfen den Robinia pseudoacacia ‘Pyramidalis’ Robinie
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Erdgeschossbereich nicht Gberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera’ Robinie B E BA' ' l | N G S P LAN N R 1 9
unzuléssig. . ) " . ) .
(1) 1n den Baugebieten ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf . Lo Sophora japonica Schnurbaum Der Birgermeister Siegelabdruck
i . 2, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) )
denen es anfallt, selbst zu versickern. () Einfried rundstiick ) dor tatsichiichen Strat o als off Einfriog " Sorbus aria ‘Lutescens’ Gelbfilzige Mehlbeere . ;
(2) Eine Versickerung des Niederschlagswassers durch Einleitung in den Untergrund (iber Sickerschachte oder infnedungen von rundstucken entiang der tatsachlichen stralengrenze sind ais offene Einfriedungen zu errich- o e : W h P k H h Fl , r '
Rigolen ist nur zuldssig, wenn an den Standorten der Versickerungsanlagen kein Zinn im Boden enthalten ist ten. Die maximal zulassige Hohe fir diese Grundstlickseinfriedungen entlang der tatsachlichen Stralengrenze Sorbus aria ‘Magnifica Mehlbeere A.usfert|gung_j_ . . . ) O n ar O er a In
Bei einer Uberschreitung des Priffwertes fur den Gehalt von Zinn im Boden gema® Bundes-Bodenschutzverord- betragt 2 m. Bezugshahe ist die jeweils angrenzende vorhandene Gelandeoberflache der offentlichen Verkehrs- Sorbus aria ‘Majestica’ Griinfilzige Mehlbeere Die Satzung u.ber den Bebauungsplan Nr. 19 ,WohnPark Hoher Flaming Thomas-Miintzer-Stralle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) .
v flache und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
nung Anhang 2 Nr. 3.2 ist ein Bodenaustausch mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0) vorzunehmen. : Sorbus aucuparia Vogelbeere Ol ’ JaS' Un Zer_ ra e
(3) Flachen fiir Stellplatze, Wege, Zu- und Ausfahrten sind, sofern eine Befestigung erfolgt, mit wasser- und Iuftdurch- (2) Geschlossene Sockel von Grundstiickseinfriedungen entlang der tatsachlichen StraRengrenze sind nur zulassig Tilia cordata ‘Rancho’ Linde
lassigen Materialien fiir Oberflache und Unterbau auszubilden. bis zu einer Hohe von hdchstens 0,5 m. Zaunpfeiler aus Mauerwerk oder Beton von Grundstiickseinfriedungen ent-
lang der tatsachlichen Straflengrenze sind nur bis zu einer H6he von hdchstens 1,5 m zulassig. . . .
Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und . . . ) o o Der Birgermeister Siegelabdruck SATZU NG
sonstigen Gefahren, einschl. MaBnahmen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche (3) Der Anteil der geschlossenen Flachen an der Gesamtansichtsflache der Einfriedung entlang der tatséchlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BE;UGB) Strallengrenze darf 40 v.H. nicht Gberschreiten. Bodenschutz
(1) Zum Schutz vor Stralenlérm missen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen (4) Grundstiickseinfriedungen an der tatsachlichen StraBengrenze kénnen mit Einbindung in den Boden ausgefiihrt Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
’ werden. einwirkt so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen i ¥ ) ie di i 3 i i inge-
die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein nicht hervorgerufen werden. Dariiber hinaus sind gemaf § 4 Die Satzung tber den BePauungspIan Nr. 19 sowie die Stelle .bel d'er (?er Plan auf D?ue'r wahren'd der E?lenststunden von Jedermanrj einge .
bewertetes G B hallds Mah (R' fwei d h folaender Gleich AR (5) Sind Zaunsockel als Stiitzmauer an der tatsachlichen Stralengrenze erforderlich, kann ausnahmsweise die Sockel- 9 . g sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt Briick und STAND: 20. Mai 2023
ewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Maf ( Wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gema . ) . ! ; B ) Abs. 2 BBodSchG geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um das A . i .
DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: héhe von 0,5 m und damit der Anteil der geschlossenen Fléchen von 40 v.H. an der Gesamtflache (iberschritten == - as Amt Niemegk — Flamingbote am ........................ ortsliblich bekannt gemacht worden.
‘ ' ' werden. Gefahren durch schadliche Bodenverunreinigungen abzuwehren. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
wages. . “a” PRauma Die Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen im Plangebiet bedarf i i i slligkei 4 adi 0
w.g _ rt ) . 3 Gestaltung der unbebauten Fliichen der bebauten Grundstiicke und girtnerische Gesatltung der Vorgarten sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz
mit L = maligeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)

)

mit K. ... = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen
= 35 dB fiir Biiroraume oder Ahnliches

Die Ermittlung des mafigeblichen Aulenlarmpegels L erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5-3
gemaf DIN 4109-2:2018-01.

In den Baugebieten WA1, WA2 und WA?7 sind bei Wohnungen mit Fenstern zur Bundesstral3e, die nicht iber min-
destens ein Fenster zur stralenabgewandten Gebaudeseite verfligen, die liftungstechnischen Anforderungen fir
schutzbedirftige R&ume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurtei-
lungspegeln > 50 dB(A) zu bericksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleich-
wertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir Ubernachtungsraume in Berher-
bergungsbetrieben.

(§ 87 Abs. 1 Nr. BbgBO)

(1) Die Vorgartenflachen der Baugrundstiicke diirfen je Baugrundstiick nur bis zu maximal 1/4 ihrer Gesamtflache
befestigt werden. Mindestens 3/4 der Vorgartenflache sind zu bepflanzen oder zu begriinen. Die unbefestigten
Vorgartenflachen dirfen nicht mit Kies, Steinen oder Werkstoffen belegt werden.

(2) Die Tiefe der Vorgartenflache hinter der tatsachlichen Stralengrenze betragt 4 m.

einer bodenkundlichen Baubegleitung durch einen zertifizierten
Fachgutachter. Der Umfang der bodenkundlichen Baubegleitung
ist mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen und fest-
zulegen.

1 und 2 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung am ..........c.ccccceeiiiinnnnnn. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister Siegelabdruck
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